PROJEKT UMOWY
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartaw dniu .................. w Koninie pomiedzy:

Miastem Konin, NIP 665-289-98-34, Plac Wolnosci 1, 62-500 Konin zwanym dalej WYNAJMUJACYM,
w imieniu i na rzecz ktérego dziata Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia 62-500 Konin, ul. Marii Dgbrowskiej 8, zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr 0000019516, NIP 665-000-12-14, kapitat zaktadowy: 3 000 000,00 z,
reprezentowana przez :

Michata Zawadzkiego —Prezesa Zarzgdu

zwanym dalej Wynajmujacym,

0 nastepujgcej tresci:

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem lokalu uzytkowego potozonego w Koninie przy ulicy
Kaliskiej 20A.

§2
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania caty lokal uzytkowy, o ktérym mowa w § 1, ktérego

powierzchnia uzytkowa wynosi 202,69 m? (pomieszczenie biurowe o powierzchni 89,12 m? oraz
pomieszczenie magazynowe o powierzchni 113,57 m?)

Najemca nie wnosi zastrzezeh do stanu technicznego Ilokalu uzytkowego  ktory zostaje
udokumentowany w protokole zdawczo — odbiorczym stanowigcym zatgcznik nr 1do niniejszej umowy.
Najemca bedzie wykorzystywat lokal nacele: ...,

Stawka czynszu za jeden metr kwadratowy wynajmowanej powierzchni:

a) biurowej wynosi ............ zl netto (stownie: ..., ) powigkszona o nalezny
podatek VAT wg obowigzujgcej stawki.
b) magazynowej wynosi ............ zt netto (stownie: ..., ) powiekszona o

nalezny podatek VAT wg obowigzujgcej stawki.
Zgodnie ze stawkg wskazang w ust. 1 kwota czynszu za przedmiot najmu wynosi miesiecznie
..................... zt netto, (stownie: .......oiiieeeeee) Za0 lOKa
uzytkowy miesiecznie plus nalezny podatek VAT, wedtug obowigzujgcej stawki w dniu wystawienia
faktury VAT.
Czynsz najmu wraz z optatami, o ktérych mowa w ust. 1 oraz § 4 niniejszej umowy, ptatne sg przez
Najemce w terminie do 20 dnia miesigca, zgodnie z wystawiong fakturg VAT przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego.
W przypadku opdznienia w ptatnosciach bedg naliczane odsetki ustawowe, zgodnie z art. 481
Kodeksu Cywilnego.
Strony ustalajg, ze stawka czynszu ustalona w ust. 1 podlegata bedzie corocznej waloryzacji
o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ustalony przez GUS za rok poprzedni.
Zmiana stawki czynszu obowigzywac¢ bedzie ze skutkiem od miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym ogtoszony zostat w/w wskaznik za rok poprzedni.
W przypadku ogtoszenia ujemnego wskaznika inflacji stawka czynszu pozostanie
na dotychczasowym poziomie. Zmiana czynszu na podstawie w/w waloryzacji nie wymaga aneksu
do niniejszej umowy.

§4

Najemca zobowigzany jest pokrywa¢ dodatkowo wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg lokalu,
niezalezne od Wynajmujgcego, w tym optaty za dostawe do lokalu zimnej wody, odbiér Sciekow,
podgrzanie wody, centralne ogrzewanie, zagospodarowanie odpadami komunalnymi oraz inne



ustugi komunalne, wg naliczen Wynajmujgcego, do wysokosci poniesionych kosztéw dostawy tych
medidw.

W przypadku roznicy pomiedzy zuzyciem wody oraz Sciekéw przez Najemcow na podstawie
odczytu licznika gtébwnego, a sumg zuzycia przez wszystkich Najemcow, Najemca zobowigzuje sie
zapfaci¢ Wynajmujgcemu réznice wartosci proporcjonalnie do ilosci zuzycia wody i Sciekéw.
Zmiany optat nie wymagajg zmiany niniejszej umowy, jednak Wynajmujgcy poinformuje
Najemce o zmianie wysokosci tych optat w formie pisemne;j.

Najemca lokalu jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci, zgodnie z ustawg
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, w wysokos$ci wynikajgcej z aktualnie
obowigzujgcej uchwaty Rady Miasta Konina i w sposob w niej okreslony.

Najemca uiscit kaucje w wysokosci ................. ztotych (sfownie: ..., )
na poczet obecnej umowy.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytulu zalegtosci
W uiszczaniu czynszu najmu do ktérego jest zobowigzany niniejszg umowg Najemca, a takze
z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, wyrzgdzonych szkéd w lokalu,
pogorszenia stanu lokalu lub innych roszczeh wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce
zobowigzan umownych.

Wynajmujgcy moze dokonaé potragcenia z kaucji bezspornych naleznosci, o ktérych mowa w ust.
2, na co Najemca niniejszym wyraza zgode. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego,
w catosci lub w czesci kaucji na cele wymienione w ust. 2, Najemca zobowigzuje sie uzupetnié
kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1- w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania od Wynajmujgcego.

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kauciji.
W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczeh w dniu
protokolarnego przekazania lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 1 miesigca od dnia
protokolarnego przekazania.

Wynajmujgcy zobowigzuje Najemce do wskazania w formie pisemnej sposobu odbioru kaucji
(gotowka/przelew) oraz podania nr konta w formie pisemne;j.

Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

§6

Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, zmieni¢ przeznaczenia lokalu
ani dokonywa¢ trwatych przerébek i adaptacji. Koszty przerébek i adaptacji dokonanych
za pisemng zgoda Wynajmujacego ponosi Najemca. W przypadku dokonania zmian
w przedmiocie najmu bez stosownego upowaznienia, Wynajmujacy moze zgda¢ od Najemcy
przywrocenia stanu poprzedniego.

Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, oddac osobie trzeciej lokalu uzytkowego
lub jego czesci do uzywania.

§7

. Umowa najmu zawarta jest na czas ozhaczony od ............... [« [ T r.

2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia

ze skutkiem natychmiastowym w nastepujgcych przypadkach:

a) jezeli lokal bedacy przedmiotem najmu bedzie niezbedny Wynajmujacemu w celu realizaciji
celéw nieznanych w chwili zawarcia umowy,

b) jezeli Najemca wykorzystuje lokal na inne cele niz przewiduje umowa,

c) jezeli Najemca odda wynajety lokal okreslony w § 2 niniejszej umowy w catosci
lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem,

d) jezeli Najemca zalega z optatami czynszu i optatami dodatkowymi za okres diuzszy niz
2 miesigce,

e) w przypadku wydania decyzji przez organ nadzoru budowlanego o zagrozeniu powstania
katastrofy budowlanej,

f) za porozumieniem stron,

g) w przypadku stwierdzenia ucigzliwosci wynikajgcej z charakteru prowadzonej dziatalnosci.



§8

1. Najemca dokona wiasnym staraniem i na wilasny koszt niezbednych napraw i remontéw
umozliwiajgcych eksploatacje lokalu w celu przystosowania do wiasnych potrzeb.

2. Przed przystgpieniem do jakichkolwiek rob6t remontowych, Najemca zobowigzany jest przedstawic
projekt zamierzonych robét wraz z kosztorysem. Po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego wyrazonej
w formie pisemnej (lub w formie odrebnej umowy na wykonanie robét) Najemca moze przystgpié
do wykonania robot, a po ich wykonaniu zobowigzany jest zgtosi¢ ten fakt Wynajmujgcemu w celu
spisania protokotu odbioru potwierdzajgcego zakres wykonanych robaot.

3. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, jakie moga wynikngé w zwigzku
z prowadzonymi robotami i zobowigzuje sie do niezwtocznego ich usuniecia we wtasnym zakresie
i na wlasny koszt.

4. Najemca oswiadcza, iz zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu ulepszen i naktadéw poniesionych na
remont i modernizacje uzytkowanego lokalu uzytkowego w zakresie dostosowania go
do indywidualnych potrzeb Najemcy (dokonanych przez caty okres trwania stosunku najmu).

5. Wynajmujacy moze wedtug swojego wyboru zachowac ulepszenia lokalu lub ich cze$é bez prawa
zadania wynagrodzenia przez Najemce z tego tytutu albo zadaé przywrécenia stanu poprzedniego
w catosci albo w czesci, ktéry to szczegdtowo okreslac bedzie protokdt sporzadzony na dang
okolicznosé.

6. W przypadku pojawienia sie awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia
lokalu na zgdanie Wynajmujgcego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania ogledzin.

7. W przypadku pojawienia sie koniecznosci naprawy w lokalu lub usuniecia awarii
w zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swoj koszt meble,
inne urzadzenia, przewody i maszyny, ktérych demontaz okaze sie niezbedny.

8. Najemca zobowigzuje sie do naprawienia wszelkich szkdd, jakie moga powstac w lokalu z przyczyn
obcigzajgcych Najemce, w tym rowniez na skutek zaniechania dziatan, do ktérych Najemca byt
zobowigzany zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa lub postanowieniami Umowy.

§9
W przypadku zamiaru kontynuacji najmu lokalu, Najemca zobowigzany jest ztozy¢ wniosek o zawarcie
kolejnej umowy najmu co najmniej trzy miesigce przed uptywem okresu obowigzywania umowy.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wynajmujgcy moze, na pisemny wniosek Najemcy, wyrazié¢
zgode na skrécenie tego terminu.

§10

1. Po wygasnieciu umowy, Najemca zobowigzany jest w ostatnim dniu trwania stosunku najmu zwrdcié¢
przedmiot najmu Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem jego normalnego
uzywania. W dniu zwrotu strony sporzadzg protokdt zdawczo-odbiorczy.

2. W przypadku zawarcia kolejnej umowy najmu przedmiotowego lokalu przez strony niniejszej umowy,
zapisy ust. 1 nie obowigzuja.

§11
Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;.

§12
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

§13
Umowa zostaje sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



