Nr sprawy: DZN/LU/ 5/2025
OGLOSZENIE

Miasto Konin w imieniu i na rzecz ktérego dziata
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
62-500 Konin ul. Marii Dgbrowskiej 8

ogfasza pisemny przetarg nieograniczony na:

najem lokalu uzytkowego
0 tacznej powierzchni 202,69 m? (pomieszczenie biurowe
o powierzchni 89,12 m? oraz pomieszczenie magazynowe o powierzchni 113,57 m?
przy ul. Kaliskiej 20A w Koninie

Cena wywotawcza miesiecznego najmu 1 m? powierzchni lokalu wynosi:

netto — 7,78 zt/1 m? (powierzchnia biurowa) stownie: siedem ziotych 78/100 zt
netto — 5,60 zt/ m2 (powierzchnia magazynowa) stownie: pie¢ ztotych 60/100 zt
+ rownowartos¢ obowigzujacego podatku VAT.

Uwaga: Wynajmujgcy nie zapewnia zrodfa ogrzewania lokalu.

Oferenci biorgcy udziat w postepowaniu przetargowym na najem lokali zobowigzani sg do wniesienia
wadium w wysokosci 3 988,02 zt.

Wadium nalezy wptaci¢ w kasie przedsiebiorstwa do dnia 04.06.2025. do godz. 9:30 lub przelewem
na konto w VELO BANK nr 85 1560 0013 2008 7078 9000 0004 do dnia 30.05.2025r. do
godz.12:00.

Szczegotowy tryb postepowania przetargowego oraz warunki najmu lokalu okresla Opis istotnych
warunkow postepowania przetargowego, ktdéry mozna pobrac w siedzibie Przedsiebiorstwa

ul. Marii Dgbrowskiej 8 w Koninie, pok. 112 w godz. od 8:00 do 14:00 /w dni robocze/ lub na
stronie internetowej Przedsiebiorstwa.

Zainteresowani przetargiem winni zlozy¢ oferty pisemne w terminie do dnia 04.06.2025r.
do godz. 09:45 w pokoju 112 w siedzibie przedsiebiorstwa ul. Marii Dgbrowskiej 8,
62-500 Konin.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 04.06.2025r. o godz. 10:00 w siedzibie Wynajmujgcego,

bez udziatu oferentdéw.

Ogtoszenie o wyniku postepowania przetargowego zostanie umieszczone na tablicy ogtoszen
w siedzibie przedsiebiorstwa i na stronie internetowej Przedsiebiorstwa.
Dodatkowe informacje o przetargu mozna uzyskac pod nr tel. 509 913 901 w godz. od 8:00 do 14:00.

W przetargu nie mogg brac¢ udziatu osoby fizyczne i prawne ktore:
- zalegaja z ptaceniem czynszu w innych lokalach wynajmowanych od Przedsiebiorstwa
lub Miasta Konina,
Zastrzega sie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.



Nr sprawy: DZN/LU/ 5 /2025 Konin, dnia 26.05.2025r.

WARUNKI POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

na najem lokalu uzytkowego

PRZEDMIOT PRZETARGU: na najem lokalu uzytkowego o tgcznej powierzchni 202,69 m? (pomieszczenie
biurowe o powierzchni 89,12 m? oraz pomieszczenie magazynowe
o powierzchni 113,57 m?) przy ul. Kaliskiej 20A w Koninie.

RODZAJ WEASNOSCI LOKALU: komunalna.

WYNAJMUJACY: Miasto Konin, NIP 665-289-98-34, 62-500 Konin Plac Wolnosci 1,

w imieniu i na rzecz ktérego dziata Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Koninie ul. Marii Dagbrowskiej 8 62-500 Konin
NIP 665-000-12-14 REGON 310018543 tel: (63) 242 82 76, fax 63) 242 82 24.

Strona internetowa: www.pgkim.konin.pl

FORMA POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO — pisemny przetarg nieograniczony.

OPRACOWANIE ZAWIERA:

1. Druk oferty - Zatgcznik Nr 1,
2. Druk projektu umowy najmu lokalu - Zatgcznik Nr 2.



OPIS ISTOTNYCH WARUNKOW POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO
na najem lokalu uzytkowego o tgcznej powierzchni 202,69 m? (pomieszczenie biurowe
o powierzchni 89,12 m? oraz pomieszczenie magazynowe o powierzchni 113,57 m?)
przy ul. Kaliskiej 20A w Koninie

1. Wynajmujacy: Miasto Konin, NIP 665-289-98-34, 62-500 Konin Plac Wolnosci 1, w imieniu i na rzecz
ktérego dziata Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w Koninie ul. Marii Dgbrowskiej 8 62-500 Konin NIP 665-000-12-14, (zwany dalej
Przedsiebiorstwem).

2. Informacja o lokalu:

2.1.Lokal stanowi wiasno$¢ komunalng w zarzadzie Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Koninie.

Lokal o tgcznej powierzchni 202,69 m? (pomieszczenie biurowe o powierzchni 89,12 m? oraz pomieszczenie
magazynowe o powierzchni 113,57 m?) znajduje sie na parterze przy ul. Kaliskiej 20A w Koninie. Lokal
wyposazony jest w instalacje wod.- kan. Wynajmujacy nie zapewnia zrodta ogrzewania, w lokalu
rozprowadzona jest instalacja c.o. lecz nie jest wyposazona w zrodto tj. kociot. Przetargowi podlega lokal
w obecnym stanie technicznym. W celu obejrzenia lokalu oraz zapoznania sie z jego stanem technicznym
nalezy zgtosic sie do Dziatu Zarzadzania Nieruchomosciami przy ul. Marii Dgbrowskiej 8 w godzinach od
8.00 — 14.00.

2.2.Umowa najmu lokalu zostanie zawarta na czas okreslony tj. na okres do 3 lat.

2.3.Dopuszcza sie najem lokalu na nieucigzliwg dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.

3.Cena wywotawcza miesiecznego najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi:

netto — 7,78 zt/1 m?2 (powierzchnia biurowa) stownie: siedem ztotych 78/100 zt

netto — 5,60 zt/ m? (powierzchnia magazynowa) stownie: piec ztotych 60/100 zt

+ rownowarto$¢ obowigzujgcego podatku VAT,

Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu oprocz czynszu opfaty dodatkowe za: dostawe zimnej wody,

odbidr sciekdw, podgrzanie wody, centralne ogrzewanie, zagospodarowanie odpadami komunalnymi.
Najemca lokalu jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia 12
stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. 2023r., poz.70, 1313, 2291) w wysokoSci
wynikajgcej z aktualnie obowigzujgcej uchwaty Rady Miasta Konina i w sposéb w niej okreslony.

4.0Oferenci biorgcy udziat w postepowaniu przetargowym na najem lokalu zobowigzani sg do wniesienia
wadium w wysokosci 3 988,02 zt stownie: trzy tysigce dziewieéset osiemdziesiat osiem ztotych 02/100.
Wadium nalezy wpfaci¢ na konto w VELO BANK nr 85 1560 0013 2008 7078 9000 0004 w terminie do dnia
30.05.2025 r. do godz. 12:00 lub w kasie przedsiebiorstwa do dnia 04.06.2025 r. do godz. 09:30. Kserokopie
dokumentu wptaty wadium potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem przez oferenta nalezy dotgczyé do
oferty. Uczestnikom, ktorych oferty nie zostaty przyjete, wptacone wadium zostanie zwrocone w ciaggu 3 dni
od dnia ogfoszenia wyniku przetargu. Wadium przepada na rzecz Wynajmujacego, jezeli Oferent, ktory
wygrat przetarg na najem lokalu nie zawrze umowy najmu w terminie do 14 dni od daty wywieszenia
komunikatu o rozstrzygnieciu przetargu. Wadium oferenta, ktory wygrat przetarg nie podlega zwrotowi i
zostanie zaliczone na poczet trzymiesiecznej kaucgji zabezpieczajgceyj.

5.0ferent, ktory wygra przetarg zobowigzany jest wptaci¢ na konto Przedsiebiorstwa w VELO BANK nr

85 1560 0013 2008 7078 9000 0004 przed podpisaniem umowy najmu, nie pozniej niz w terminie 14 dni od
daty wywieszenia komunikatu o rozstrzygnieciu przetargu, kaucje w wysokosci trzymiesiecznej zaoferowanej
ceny najmu lokalu/bez podatku VAT/. Z wyzej wymienionego zabezpieczenia PGKiM Sp. z 0.0. w Koninie
bedzie korzystato w przypadku niezaptacenia przez najemce czynszu i optat za wynajmowany lokal a takze w
przypadku wyrzadzenia przez najemce szkody materialnej w lokalu.

Zabezpieczenie udzielone przez najemce, pomniejszone o ewentualne naleznosci wynajmujgcego

z tytutu najmu, podlega zwrotowi w ciggu miesigca od oproznienia lokalu przez najemce. Kaucja nie

podlega oprocentowaniu.

6.Warunki wymagane od oferenta:
W przetargu nie mogg brac¢ udziatu osoby fizyczne i prawne ktore:
« zalegajg z pfaceniem czynszu w innych lokalach wynajmowanych od Przedsiebiorstwa lub Miasta Konin,




7. Dokumenty sktadajgce sie na oferte:

« pisemna oferta zawierajgca proponowang stawke najmu sporzgdzona na druku stanowigcym Zatgcznik
Nr 1 do niniejszego postepowania przetargowego,

« aktualny wypis z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej wygenerowany ze strony
http//prod.ceidg.gov.pl wg stanu na dzien sporzadzenia oferty lub aktualny wyciag z KRS.
Oferent rozpoczynajacy dziatalno$¢ zobowigzuje sie dotaczy¢ do oferty oswiadczenie, ze w przypadku
wygrania przetargu wypis z CEIDG lub wycigg z KRS dostarczy przed podpisaniem umowy.

« kserokopia dowodu wpfaty wadium.

8. Postac oferty:

Oferta winna by¢ sporzadzona z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Wszystkie
strony oferty winny by¢ ponumerowane i podpisane przez osobe /osoby/ uprawnione do wystepowania
w imieniu oferenta zgodnie z forma oferenta okreslong w rejestrze handlowym lub innym dokumencie
wiasciwym dla formy organizacyjnej firmy oferenta.

Kserokopie dokumentow sktadajgcych sie na oferte winny by¢ potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginatem
przez oferenta. Poprawki winny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby uprawnionej.
Cena ofertowa powinna by¢ podana cyfrowo i stownie w zt. Kazdy oferent moze ztozy¢ w niniejszym
przetargu tylko jedng oferte.

Oferty sktadane sg tylko w jednym egzemplarzu. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem
i zZtozeniem oferty.

Uczestnik przetargu jest zwigzany ofertg przez okres 30 dni od daty wyznaczonej na sktadanie ofert.

9. Opakowanie i oznakowanie ofert:

Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie w terminie do dnia 04.06.2025r. do godz. 09:45

w pokoju 112 w siedzibie Przedsiebiorstwa ul. Marii Dgbrowskiej 8, 62-500 Konin.

Koperta winna by¢ zaadresowana nastepujgco:

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia ul. Marii Dgbrowskiej 8, 62-500 Konin z dopiskiem:

~Przetarg — najem lokalu uzytkowego o tacznej powierzchni 202,69 m? przy ul. Kaliskiej 20A
w Koninie.”

10. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 04.06.2025r. 0 godz. 10:05 w siedzibie Wynajmujacego, bez udziatu
oferentéw.

11.Ztozenie jednej oferty wystarcza do rozstrzygniecia przetargu. Kryterium wyboru najkorzystniejszej
oferty jest zaoferowana cena najmu. O wynikach przetargu Oferenci zostang powiadomieni poprzez
wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen / II pietro biurowca/ i stronie internetowej Przedsiebiorstwa
z podaniem nazwy /firmy/ i adresu oferenta, ktdrego oferte wybrano oraz jej ceny. Oferent, ktorego
oferta zostata wybrana zostanie dodatkowo powiadomiony na pismie. JeZeli nie bedzie mozna dokonac
wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaty ztozone oferty o takiej samej cenie,
Przedsiebiorstwo wezwie Oferentdw, ktorzy ztozyli te oferty, do ztozenia ofert dodatkowych.

12.0Oferta zlozona przez oferenta zostanie odrzucona przez Komisje przetargowg w nastepujacych
przypadkach:

12.1.niewniesienia we wskazanym terminie i kwocie wadium na najem lokalu,

12.2.ztozenia oferty po terminie,

12.3.zalegania z ptaceniem czynszu w innych lokalach wynajmowanych od Przedsiebiorstwa

lub Miasta Konina,

12.4.zamiarem prowadzenia dziatalnosci w ocenie Komisji ucigzliwej oraz sprzecznej z ogélnymi przyjetymi
normami spotecznymi,

12.5.cena (netto) miesiecznego najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ztozonej oferty jest nizsza

od ceny wywotawczej.

13. Z oferentem, ktorego oferta zostata wybrana zostanie zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego
bedacego przedmiotem przetargu w terminie 14 dni od daty wywieszenia komunikatu o rozstrzygnieciu
przetargu i po wptaceniu zabezpieczenia okreslonego w pkt.5 niniejszego opisu postepowania przetargowego.
Przy podpisaniu umowy najmu oferent zobowigzany jest okaza¢ dowod wptaty kaugiji.

W przypadku rezygnacji wybranego oferenta badz niepodpisania umowy z oferentem, ktory wygrat przetarg,
z przyczyn niezaleznych od wynajmujacego, oferent traci prawa wynikajace ze ztozonej oferty a komisja
przetargowa ma mozliwos¢ wyboru kolejnej oferty w ciggu dwoch miesiecy od daty rozstrzygniecia przetargu.
Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat wymienionych w pkt. 3 niniejszego opisu.



14. Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze czyni¢ w wynajetym lokalu zmian sprzecznych z umowa
lub przeznaczeniem. Wszelkie ewentualne prace remontowe i adaptacyjne w wynajetym lokalu Najemca
wykonuje na wiasny koszt i we wiasnym zakresie. Przed przystapieniem do planowanego remontu wymagane
jest ztozenie przez Najemce na piSmie szczegotowego zakresu robot, celem uzyskania zgody Wynajmujgcego
na piSmie badz zawarcia porozumienia remontowego.

15. Ustalona stawka czynszu ulegac¢ bedzie corocznej waloryzacji o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS za rok ubiegty.

Waloryzacja stawki czynszu nastepuje w miesigcu nastepujgcym po miesigcu, w ktdrym wskaznik zostat
ogtoszony.

16. W przypadku niepodjecia dziatalnosci gospodarczej, jej zaniechania, podnajecia w catosci lub czesci
lokalu, PGKiM Sp. z 0.0. ul. Marii Dgbrowskiej 8, 62-500 Konin, ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

17. Zarzad PGKiM Spéitka z o0.0. ul. Marii Dgbrowskiej 8, 62-500 Konin, zastrzega sobie prawo dochodzenia
roszczen z tytutu utraconych korzysci wobec oferenta uchylajgcego sie od podpisania umowy i przejecia
lokalu.

18. Zarzad PGKiM Sp. z o.0. ul. Marii Dagbrowskiej 8, 62-500 Konin, zastrzega sobie prawo do zmiany
rodzaju przetargu, wycofania z przetargu lokalu oraz uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

19. Rozpatrywania ofert dokonuje Zarzad PGKiM Sp. z 0.0. ul. Marii Dagbrowskiej 8, 62-500 Konin
lub powotana komisja przetargowa.

20. Kazdy oferent ma prawo zwrdcic¢ sie do Wynajmujgcego o wyjasnienie tresci regulaminu.

Pytania Oferentéw oraz odpowiedzi Wynajmujgcego muszg by¢ sformutowane na pismie.
Wynajmujacy zobowigzany jest niezwtocznie udzieli¢c wyjasnien wszystkim oferentom uczestniczagcym
w przetargu, chyba, ze prosba o wyjasnienie wptyneta do Wynajmujacego na mniej niz 4 dni przed
terminem sktadania ofert.

Opracowata: EPS

Akceptacja Dyrektora Pionu

Zbigniew Bukowiecki

/Dyrektor ds. Nieruchomosci/
ZATWIERDZIL

Michat Zawadzki

Konin, dn.26.05.2025r.
/Prezes Zarzadu PGKIM Sp. z 0.0. w Koninie/



Zatgcznik Nr 1 do ,,opisu istotnych warunkdw postepowania przetargowego”

Nr sprawy: DZN/LU/ 5 /2025
OFERTA

na najem lokalu uzytkowego o tacznej powierzchni 202,69 m?2 (pomieszczenie biurowe
o powierzchni 89,12 m? oraz pomieszczenie magazynowe o powierzchni 113,57 m?
przy ul. Kaliskiej 20A w Koninie.

1.Imie i nazwisko/nazwa/ oferenta...................cooi i

3. Adres do KOreSPONAENCi ............oocuviiiiiiiiiii ettt e s e e st e e ereeeens
B == 0] T - T

4.Proponowana kwota miesiecznej stawki czynszowej za najem 1 m? pow. uzytkowej lokalu:
powierzchnia biurowa netto: ..........ccceeeeiennnnn. ZESIOWNIE & e
powierzchnia magazynowa netto: .................... ZE SFOWNIE: o

plus réwnowartos¢ obowigzujgcego podatku VAT oraz optaty dodatkowe za dostawe zimnej wody, odbidr

$ciekow, podgrzanie wody, centralne ogrzewanie, zagospodarowanie odpadami komunalnymi.

5. Rodzaj dziatalnosci, ktora bedzie prowadzona w lokalu..................cccoooveiiieiicicececececece

6. Proponowany okres najmu lokalu do......c.cccvmnrmimareinrainnrannns [nie dtuzej niz 3 lata/

7. Oswiadczam/my ze :

a) w lokalu prowadzona bedzie dziatalno$¢ gospodarcza branzy:

NIP e, ,Regon v,

*uwaga, wypelniaja jednostki prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza/

b) zapoznatem sie z dokumentacjg przetargowg i projektem umowy/Zatgcznik Nr 2/ i nie wnosze/simy w
stosunku do niej zadnych uwag, a w przypadku wyboru naszej oferty podpiszemy umowe zgodnie z tym
projektem umowy w terminie zaproponowanym przez Wynajmujgcego nie pozniej jednak niz do konca
zwigzania oferty,

C) z uwagi na zastany i znany mi stan techniczny w/w lokalu, w przypadku zawarcia ze mng umowy

najmu nie bede zgtaszat/a, w trakcie trwania stosunku najmu, roszczen wobec Wynajmujacego z tytutu
naktaddw poniesionych na zagospodarowanie i modernizacje lokalu, w celu rozpoczecia w nim dziatalnosci,

d) nie zalegam z zaptatg naleznosci wynikajacych z zawartych umow, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc
stanowigca wtasno$¢ Miasta Konin lub pozostajgca w zasobach lokalowych zarzgdzanych przez PGKiM Sp. o.o.
ul. Marii Dgbrowskiej 8, 62-500 Konin,

€) wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia
przetargu przy zachowaniu zasady jawnosci postepowania przetargowego,

f) w przypadku wygrania przetargu zobowigzujemy sie do wniesienia na wskazane przez Wynajmujgcego
konto kaucji w wysokosci trzymiesiecznej zaoferowanej ceny najmu lokalu,

g) wadium w kwaocie .............. zostato wptacone w dniu...........ccceeeieeee. w kasie PGKiM Sp. z 0.0. ul. Marii
Dabrowskiej 8, 62-500 Konin/przelewem bankowym/*. W przypadku przystugiwania mi zwrotu wadium
prosze o: wyptacenie w kasie PGKiM Sp.z 0.0. ul. Marii Dagbrowskiej 8, 62-500 Konin /przelanie wadium

Czytelny podpis oferenta /pieczatka firmy/
*niepotrzebne skresli¢



PROJEKT UMOWY
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartaw dniu .................. w Koninie pomiedzy:

Miastem Konin, NIP 665-289-98-34, Plac Wolnosci 1, 62-500 Konin zwanym dalej WYNAJMUJACYM,
w imieniu i na rzecz ktérego dziata Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia 62-500 Konin, ul. Marii Dgbrowskiej 8, zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr 0000019516, NIP 665-000-12-14, kapitat zaktadowy: 3 000 000,00 z,
reprezentowana przez :

Michata Zawadzkiego —Prezesa Zarzgdu

zwanym dalej Wynajmujacym,

0 nastepujgcej tresci:

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem lokalu uzytkowego potozonego w Koninie przy ulicy
Kaliskiej 20A.

§2
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania caty lokal uzytkowy, o ktérym mowa w § 1, ktérego

powierzchnia uzytkowa wynosi 202,69 m? (pomieszczenie biurowe o powierzchni 89,12 m? oraz
pomieszczenie magazynowe o powierzchni 113,57 m?)

Najemca nie wnosi zastrzezeh do stanu technicznego Ilokalu uzytkowego  ktory zostaje
udokumentowany w protokole zdawczo — odbiorczym stanowigcym zatgcznik nr 1do niniejszej umowy.
Najemca bedzie wykorzystywat lokal nacele: ...,

Stawka czynszu za jeden metr kwadratowy wynajmowanej powierzchni:

a) biurowej wynosi ............ zl netto (stownie: ..., ) powigkszona o nalezny
podatek VAT wg obowigzujgcej stawki.
b) magazynowej wynosi ............ zt netto (stownie: ..., ) powiekszona o

nalezny podatek VAT wg obowigzujgcej stawki.
Zgodnie ze stawkg wskazang w ust. 1 kwota czynszu za przedmiot najmu wynosi miesiecznie
..................... zt netto, (stownie: .......oiiieeeeee) Za0 lOKa
uzytkowy miesiecznie plus nalezny podatek VAT, wedtug obowigzujgcej stawki w dniu wystawienia
faktury VAT.
Czynsz najmu wraz z optatami, o ktérych mowa w ust. 1 oraz § 4 niniejszej umowy, ptatne sg przez
Najemce w terminie do 20 dnia miesigca, zgodnie z wystawiong fakturg VAT przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego.
W przypadku opdznienia w ptatnosciach bedg naliczane odsetki ustawowe, zgodnie z art. 481
Kodeksu Cywilnego.
Strony ustalajg, ze stawka czynszu ustalona w ust. 1 podlegata bedzie corocznej waloryzacji
o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ustalony przez GUS za rok poprzedni.
Zmiana stawki czynszu obowigzywac¢ bedzie ze skutkiem od miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym ogtoszony zostat w/w wskaznik za rok poprzedni.
W przypadku ogtoszenia ujemnego wskaznika inflacji stawka czynszu pozostanie
na dotychczasowym poziomie. Zmiana czynszu na podstawie w/w waloryzacji nie wymaga aneksu
do niniejszej umowy.

§4

Najemca zobowigzany jest pokrywa¢ dodatkowo wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg lokalu,
niezalezne od Wynajmujgcego, w tym optaty za dostawe do lokalu zimnej wody, odbiér Sciekow,
podgrzanie wody, centralne ogrzewanie, zagospodarowanie odpadami komunalnymi oraz inne



ustugi komunalne, wg naliczen Wynajmujgcego, do wysokosci poniesionych kosztéw dostawy tych
medidw.

W przypadku roznicy pomiedzy zuzyciem wody oraz Sciekéw przez Najemcow na podstawie
odczytu licznika gtébwnego, a sumg zuzycia przez wszystkich Najemcow, Najemca zobowigzuje sie
zapfaci¢ Wynajmujgcemu réznice wartosci proporcjonalnie do ilosci zuzycia wody i Sciekéw.
Zmiany optat nie wymagajg zmiany niniejszej umowy, jednak Wynajmujgcy poinformuje
Najemce o zmianie wysokosci tych optat w formie pisemne;j.

Najemca lokalu jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci, zgodnie z ustawg
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, w wysokos$ci wynikajgcej z aktualnie
obowigzujgcej uchwaty Rady Miasta Konina i w sposob w niej okreslony.

Najemca uiscit kaucje w wysokosci ................. ztotych (sfownie: ..., )
na poczet obecnej umowy.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytulu zalegtosci
W uiszczaniu czynszu najmu do ktérego jest zobowigzany niniejszg umowg Najemca, a takze
z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, wyrzgdzonych szkéd w lokalu,
pogorszenia stanu lokalu lub innych roszczeh wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce
zobowigzan umownych.

Wynajmujgcy moze dokonaé potragcenia z kaucji bezspornych naleznosci, o ktérych mowa w ust.
2, na co Najemca niniejszym wyraza zgode. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego,
w catosci lub w czesci kaucji na cele wymienione w ust. 2, Najemca zobowigzuje sie uzupetnié
kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1- w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania od Wynajmujgcego.

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kauciji.
W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczeh w dniu
protokolarnego przekazania lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 1 miesigca od dnia
protokolarnego przekazania.

Wynajmujgcy zobowigzuje Najemce do wskazania w formie pisemnej sposobu odbioru kaucji
(gotowka/przelew) oraz podania nr konta w formie pisemne;j.

Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

§6

Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, zmieni¢ przeznaczenia lokalu
ani dokonywa¢ trwatych przerébek i adaptacji. Koszty przerébek i adaptacji dokonanych
za pisemng zgoda Wynajmujacego ponosi Najemca. W przypadku dokonania zmian
w przedmiocie najmu bez stosownego upowaznienia, Wynajmujacy moze zgda¢ od Najemcy
przywrocenia stanu poprzedniego.

Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, oddac osobie trzeciej lokalu uzytkowego
lub jego czesci do uzywania.

§7

. Umowa najmu zawarta jest na czas ozhaczony od ............... [« [ T r.

2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia

ze skutkiem natychmiastowym w nastepujgcych przypadkach:

a) jezeli lokal bedacy przedmiotem najmu bedzie niezbedny Wynajmujacemu w celu realizaciji
celéw nieznanych w chwili zawarcia umowy,

b) jezeli Najemca wykorzystuje lokal na inne cele niz przewiduje umowa,

c) jezeli Najemca odda wynajety lokal okreslony w § 2 niniejszej umowy w catosci
lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem,

d) jezeli Najemca zalega z optatami czynszu i optatami dodatkowymi za okres diuzszy niz
2 miesigce,

e) w przypadku wydania decyzji przez organ nadzoru budowlanego o zagrozeniu powstania
katastrofy budowlanej,

f) za porozumieniem stron,

g) w przypadku stwierdzenia ucigzliwosci wynikajgcej z charakteru prowadzonej dziatalnosci.



§8

1. Najemca dokona wiasnym staraniem i na wilasny koszt niezbednych napraw i remontéw
umozliwiajgcych eksploatacje lokalu w celu przystosowania do wiasnych potrzeb.

2. Przed przystgpieniem do jakichkolwiek rob6t remontowych, Najemca zobowigzany jest przedstawic
projekt zamierzonych robét wraz z kosztorysem. Po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego wyrazonej
w formie pisemnej (lub w formie odrebnej umowy na wykonanie robét) Najemca moze przystgpié
do wykonania robot, a po ich wykonaniu zobowigzany jest zgtosi¢ ten fakt Wynajmujgcemu w celu
spisania protokotu odbioru potwierdzajgcego zakres wykonanych robaot.

3. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, jakie moga wynikngé w zwigzku
z prowadzonymi robotami i zobowigzuje sie do niezwtocznego ich usuniecia we wtasnym zakresie
i na wlasny koszt.

4. Najemca oswiadcza, iz zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu ulepszen i naktadéw poniesionych na
remont i modernizacje uzytkowanego lokalu uzytkowego w zakresie dostosowania go
do indywidualnych potrzeb Najemcy (dokonanych przez caty okres trwania stosunku najmu).

5. Wynajmujacy moze wedtug swojego wyboru zachowac ulepszenia lokalu lub ich cze$é bez prawa
zadania wynagrodzenia przez Najemce z tego tytutu albo zadaé przywrécenia stanu poprzedniego
w catosci albo w czesci, ktéry to szczegdtowo okreslac bedzie protokdt sporzadzony na dang
okolicznosé.

6. W przypadku pojawienia sie awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia
lokalu na zgdanie Wynajmujgcego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania ogledzin.

7. W przypadku pojawienia sie koniecznosci naprawy w lokalu lub usuniecia awarii
w zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swoj koszt meble,
inne urzadzenia, przewody i maszyny, ktérych demontaz okaze sie niezbedny.

8. Najemca zobowigzuje sie do naprawienia wszelkich szkdd, jakie moga powstac w lokalu z przyczyn
obcigzajgcych Najemce, w tym rowniez na skutek zaniechania dziatan, do ktérych Najemca byt
zobowigzany zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa lub postanowieniami Umowy.

§9
W przypadku zamiaru kontynuacji najmu lokalu, Najemca zobowigzany jest ztozy¢ wniosek o zawarcie
kolejnej umowy najmu co najmniej trzy miesigce przed uptywem okresu obowigzywania umowy.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wynajmujgcy moze, na pisemny wniosek Najemcy, wyrazié¢
zgode na skrécenie tego terminu.

§10

1. Po wygasnieciu umowy, Najemca zobowigzany jest w ostatnim dniu trwania stosunku najmu zwrdcié¢
przedmiot najmu Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem jego normalnego
uzywania. W dniu zwrotu strony sporzadzg protokdt zdawczo-odbiorczy.

2. W przypadku zawarcia kolejnej umowy najmu przedmiotowego lokalu przez strony niniejszej umowy,
zapisy ust. 1 nie obowigzuja.

§11
Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;.

§12
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

§13
Umowa zostaje sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



