REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW
ORAZ DOKONYWANIA ROZLICZEN Z WL ASCICIELAMI
| NAJEMCAMI LOKALI KOMUNALNYCH ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
W BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ W KONINIE
PRZY ULICY ..ttt ae e snn s

. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (t. j.: Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903 z pézniejszymi

z

mianami),

2. Ustawa z dnia 10-04-1997 roku Prawo Energetyczne (Dz.. U z 2003 r. nr 153 poz. 1504 (tekst jednolity)

4

pézniejszymi zmianami ogtoszonymi w Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966 oraz z 2004r. Nr 29, poz. 257,

Nr 34, poz. 293, Nr 91, poz. 875, Nr 96, poz. 959 i Nr 173, poz. 1808.

II. POSTANOWIENIA WSTEPNE

81

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen

z

Uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie.

2. Regulamin okresla zasady rozliczen z Uzytkownikami wszystkich lokali Wspélnoty w budynkach

n

iewyposazonych w indywidualne liczniki CO, tj. niewyposazonych w liczniki centralnego ogrzewania

i nieposiadajacych instalacji cieptej wody.

§2.

Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza sie nastepujace pojecia:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

CO - centralne ogrzewanie,

Zarzad - Zarzad Wspélnoty Mieszkaniowej,

Zarzadca - Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w Koninie, ktérej Wspélnota Mieszkaniowa powierzyta zarzgdzanie nieruchomoscia,
Uzytkownik lokalu - osoba posiadajaca tytut prawny do danego lokalu lub osoba faktycznie korzystajaca
z lokalu,

Powierzchnia grzewcza lokalu - powierzchnia uzytkowa pomieszczen, w ktérych znajdujg sie grzejniki CO
wraz z pomieszczeniami wchodzacymi w skiad lokalu mieszkalnego, nawet jesli w tych pomieszczeniach
nie ma grzejnikéw CO,

Nieruchomos$¢ - jednostka rozliczeniowa stanowigca og6t rozliczanych lokali w budynku, ktérych
zaopatrywanie w ciepto odbywa sie przez wspoélng instalacje,

Okres rozliczeniowy - przedziatl czasu przyjety do rozliczenia centralnego ogrzewania - 12 miesiecy
tj. od 01 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego,

Wspbdlnota - Wspélnota Mieszkaniowa w Koninie



. POSTANOWIENIA OGOLNE

§3.
1. Uzytkownik lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 zobowigzany jest do udostepnienia zajmowanego lokalu
w celu konserwaciji, naprawy lub wymiany i kontroli stanu instalacji CO.
2. Ponadto Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
1) natychmiastowego zgtoszenia Zarzadcy wszelkich nieprawidtowosci w pracy instalacji CO,
2) poniesienia powstatych z winy Uzytkownika kosztéw naprawy lub wymiany instalacji CO.
3) W przypadku nieprawidtowej pracy instalacji CO niezawinionej przez Uzytkownika lokalu, pokrycie kosztéw
naprawy instalacji CO nastgpi z funduszu remontowego lub z innych zrédet finansowania kosztéw napraw
i konserwacji budynku.
4) Ocena nieprawidiowosci dziatania instalacji CO, w tym jej uszkodzenia, dokonywana jest komisyjnie
z udziatem Uzytkownika lokalu i przedstawiciela Zarzadcy, za$ wyniki ustalen ujmowane sg pisemnie

stosownym protokotem.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZWI AZANYCH Z DOSTAWA CIEPLA

§ 4.
1. Za catkowite koszty dostawy ciepta w nieruchomosci uwaza sie koszty zakupu ciepta rozliczane z dostawcg
na podstawie zawartych umow i wystawionych przez dostawce faktur.
2. Rozliczeniu podlegajg rzeczywiste koszty centralnego ogrzewania poniesione w okresie rozliczeniowym,

o ktorym mowa w § 2 ust.1 pkt 7.

§5.
Koszty zuzycia energii cieplnej obejmuja:
1. Koszty state CO, do ktorych zalicza sie:
1) miesieczng optate stalg za zaméwiong moc cieplng dla nieruchomosci stanowigcg iloczyn mocy
zaméwionej w MW i ceny za moc zamowiong wyrazonej w z{/MW/m-c,
2) miesieczng optate stalg za ustugi przesytowe stanowiacg iloczyn mocy zaméwionej w MW i stawki optaty
za ustugi przesytowe wyrazone w zZMW/m-c.
2. Koszty zmienne CO, do ktérych zalicza sie:
1) optate za dostarczone do nieruchomosci ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania stanowigcg iloczyn
ilosci pobranej energii cieplnej w GJ i ceny za dostarczone ciepto wyrazonej w zl/GJ,
2) opfate zmienng za ustugi przesylowe stanowigcg iloczyn pobranej energii cieplnej w GJ i stawki zmiennej

optaty przesytowej wyrazonej w z/GJ.

§ 6.
1. Koszty stale i zmienne CO okreslone w § 5 ust. 1 i 2 rozlicza sie na poszczegélne lokale w danej
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni grzewczej tych lokali.
2. W celu ochrony wiasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali kazdy Uzytkownik ma obowigzek stosowania
nastaw grzejnikowych zapewniajgcych wymagang norme temperatury uzytkowania pomieszczen nie nizsza
niz 16°C (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 roku).



V. USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE

§7
1. Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania Uzytkownik zobowigzany jest wnosi¢ co miesigc, a ich
wysokos$¢ powinna by¢ ustalona w takiej wysokosci, zeby zapewni¢ pokrycie ponoszonych kosztow w okresie
rozliczeniowym.

2. W przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkéw pogodowych lub wiekszego niz przewidywano wzrostu cen

dostawy energii cieplnej Zarzadca moze zmienié¢ wysokos$¢ zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego.

3. Rozliczenie z Uzytkownikami lokali wniesionych przez nich optat w okresie rozliczeniowym nastgpi w terminie

3 miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, o ktérym mowa w § 2 ust.1 pkt 7.
4.Réznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami dostawy do lokalu ciepta do centralnego
ogrzewania, a opftatami wniesionymi przez Uzytkownika w formie zaliczek miesiecznych, regulowana jest
w sposG6b nastepujacy:
1) niedoptate Uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optaty miesiecznej za uzywanie lokalu w miesigcu
nastepnym po dokonanym i otrzymanym rozliczeniu,
2) nadptate zalicza sie na poczet najblizszych wymaganych optat miesiecznych za uzywanie lokalu
lub na pisemny wniosek Uzytkownika moze by¢ dokonany jej zwrot z zastrzezeniem pkt 3.
3) w przypadku Uzytkownikéw Ilokali zadluzonych, nadptate zalicza sie w pierwszej kolejnosci
na zmniejszenie najwczesniej powstalego zadtuzenia z tytulu optat za uzywanie lokalu.

5. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpi zmiana Uzytkownika lokalu, to dotychczasowy Uzytkownik
zobowigzany jest zawiadomié o tym fakcie Zarzadce.

Rozliczenie opflat i kosztow CO dla bylego Uzytkownika dokonane zostanie przy rozliczaniu okresu
rozliczeniowego, w ktorym Uzytkownik zdat lokal.

6. W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego dopuszcza sie mozliwosé
przejecia skutkow rozliczehn za caty okres przez nabywce lokalu po wczesniejszym pisemnym wyrazeniu
zgody.

7. Jezeli Zarzadca Wspdlnoty nie zostanie powiadomiony o zmianie Uzytkownika lokalu to rozliczeniu podlega¢
bedzie za caly okres rozliczeniowy Uzytkownik lokalu, ktéry posiadat tytut prawny do lokalu w dniu odczytu

urzadzen pomiarowych.

VII. POSTANOWIENIA KO NCOWE

§8

1. Uzytkownikowi przystuguje prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczenia. Reklamacje nalezy sktada¢
w formie pisemnej do Zarzadcy Wspdlnoty. Zarzadca udzieli odpowiedzi w terminie do 30 dni od dnia
ztozenia reklamacii.

2. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia Uzytkownika lokalu od uregulowania niedoptaty
w terminie wskazanym w 8 7 ust. 4 pkt 1.

3. Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym odpowiada w imieniu Wspodlnoty Zarzadca. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian
w wyposazeniu instalacji - na przyktad zmiana przekroju przewodéw, rodzaju grzejnikéw, a wiec takze
ewentualna likwidacja grzejnika - jest mozliwa dopiero po uzyskaniu zgody Wspdlnoty Mieszkaniowe;.
Demontaz grzejnikbw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje wylaczenia
powierzchni tego pomieszczenia 2z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowej lokalu, stanowigcej

podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu optat za koszty state CO.



W przypadku jakiejkolwiek dokonanej przez Uzytkownika lokalu samowolnej przebudowy instalacji i urzadzen
grzewczych, w tym zmiany (demontazu) grzejnikéw, a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej
instalacjg CO, co moze by¢ powodem niedogrzewania niektérych pomieszczen, a takze zaktdécen w
dziataniu wentylacji naturalnej budynku - lokal, w ktérym dokonano tych czynnosci uznany zostaje jako
nieopomiarowany i bedzie zastosowana nastepujgca sankcja:

Zuzycie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania ustalone zostanie w wysokosci 2,5 krotnosci $redniego
zuzycia dla wszystkich lokali w danej nieruchomosci w danym okresie rozliczeniowym.

Dokonujacy samowolnych zmian instalacji CO zobowigzany jest przywrdci¢ stan pierwotny i pokryé wszelkie
koszty usuniecia skutkéw wprowadzenia samowolnych zmian.

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwalg Wspélnoty Mieszkaniowej NE e z dnia
................................. r. i ma zastosowanie do rozliczen kosztéw energii cieplnej dostarczonej od dnia
01.01.2008 roku.



